L LUENTD CRESE

., UFS i
MINISTERIO DA EDUCACAO

UNIVERSIDADE FEDERAL DE SERGIPE

AVAI:IAQAO DA PROPOSTA DE DOAGAO 3 REFERENTE AO NOVO CAMPUS DE
ESTANCIA

1. Introducgao

Neste documento é apresentado uma analise objetiva da proposta de doacgao 3,
cujo proprietario € Paulo Roberto Bandrao Vilanova, para implantagao do novo campus da
UFS em Estancia.

2. Metodologia da analise

A analise das propostas foi realizada de forma objetiva, seguindo os critérios
estabelecidos no edital. Esse processo envolveu a avaliagdo dos documentos
apresentados pelos proponentes e foi complementado por uma visita técnica com
levantamento planialtimétrico utilizando o GPS RTK modelo Reach RS2, no dia
06/01/2025.

3. Visao geral do terreno

O imovel proposto é definido pela poligonal correspondente as coordenadas
exposta pela Tabela. O terreno possui uma area de 15,12 hectares, uma testada de 250
metros, e esta localizado no perimetro urbano de Estancia no bairro cidade nova proximo
a residencial recanto verde.

Pontos P-01 P-02 P-03 P-04 P-05 P-06
(A das UTM (m) | X 673882,08 673919,99 67394157 673997,38 674030,78 674044,47
| y 8757156,14 | B757121,07 | 8757119,32 | 875715057 | A757108,68 | 8757082,13
Pontos P-07 P-08 P-09 P-10 P-11 P-12
s D‘I‘M(m) [ X 674046,06 674077 .34 674115,31 674120,94 6574158,86 674162,04
I y 8757080,35 | B757043,98 | 8757024,39 | 8757022,27 | 8757008,13 | B757008,41
Pontos P-13 P-14 P-15 P-16 P-17 P-18
e UT™ (m) | X 6741921 674196,36 | 67423101 | 67428301 | 67430707 | 67432444
| vy 8757002,32 | B757000,22 | 8756988,34 | B756955,76 | 8756825,58 | B756893.8
Pontos P-19 P-20 P-21 P-22 pP-23
[ x 67433504 | 67436406 | 67423501 673689,1 673722
Soorienaces UM [m)) | B756868.92 | B756877.41 | B756661,2 | B757001.17 | B757012.12 3
Tabela 1- Coordenadas UTM da poligonal que define o imével

O formato do terreno se aproxima de um retangulo. Na regido de provavel acesso,
ha uma depressao marcada pela presenga de um riacho e por um desnivel acentuado em

relacdo ao residencial citado, o que dificulta o acesso direto por essa via e exige a
construgao de uma obra de arte potencialmente custosa.

Uma alternativa de acesso encontra-se contornando o terreno, por meio de uma
via ainda néo pavimentada. Essa opg¢éao também demandaria a construgdo de uma obra

de arte, embora mais simples, para atravessar o riacho. Com técnicas moderadas de
terraplenagem, seria possivel aproveitar adequadamente o terreno.
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Figura 1- Intengédo de Doagéo 3
Fonte: Elaborada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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4, Analise da proposta

A analise da proposta foi conduzida de forma objetiva conforme os critérios
estabelecidos no edital.

CRITERIO (A) : DISTANCIA DA AREA URBANA - A cada quildmetro de distancia
da sede da Prefeitura Municipal de Estancia - SE, no Centro da Cidade (marco zero para
o calculo da pontuagéo), a propriedade serd pontuada negativamente em 1 (um) ponto,
considerando uma casa decimal, ou seja, a titulo de exemplo, 1,5 km representa -1,5
ponto, 2,8 km, representa -2,8 pontos. A distdncia sera calculada por trecho da
rodovia/avenida/rua até a entrada (via ja existente) de acesso a propriedade, nao sendo
admitido para esse calculo o uso de caminhos secundarios ou de dificil acesso, ou
supostas vias a serem implantadas, pois é necessario que o campus esteja num local de
acesso nao-restritivo favorecendo, assim, a insercdo da comunidade na Universidade. A
distancia sera limitada ao perimetro entre os quilémetros 154KM e 145KM:

Como apresentado pela documentagdo do proponente, Figura 2, e confirmada
pela comisséo técnica, a distancia entre a propriedade e a sede da Prefeitura Municipal
de Estancia — SE é de 6,3 km

Pontuagao: -6,3 pontos

DISTANCIA ENTRE A PROPRIEDADE E A PREFEITURA

ACHa ) IR0 D0 & e

f‘_" 1 - ‘_ T :‘_, -
Figura 2: Disténcia & Prefeitura Municipal de Estancia
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo
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CRITERIO (B): DISTANCIA DA RODOVIA ATE A ENTRADA DA(S)
PROPRIEDADE(S) - Sendo as propriedades estabelecidas @ margem de rodovia, o
afastamento ideal da entrada da propriedade até a BR 101 deve ser entre 300 e 2000
metros (considerando que atende a niveis de seguranga e ruidos indispensaveis ao bom
funcionamento de campus universitario, bem como ao atendimento de transporte urbano
a comunidade Académica) sendo no maximo de 5000 metros — a propriedade(s) perde 1
(um) ponto a cada perimetro de 100 metros superior ao afastamento ideal (300 metros de
afastamento da avenida supramencionada), a exemplo, 380 metros de recuo desde a
rodovia/avenida/rua, representa -0,80 ponto (equivalentes 1 ponto dividido por 100 metros
de distancia ideal vezes os 80 metros superior a distancia ideal de 300 metros);

Como apresentado pela documentagédo do proponente, Figura 3, e confirmada
pela comisséo técnica, a distancia entre a propriedade e a BR 101 é de 2340 m.

Pontuacao: -6,0 pontos

DISTANCIA ENTRE A PROPRIEDADE E A BR-101 [

DETANCIA ] 4% [0

Figura 3- Distadncia a BR 101
Fonte: Documento anexado pelo proponente & doagéo

CRITERIO (C): TERRENO INFERIOR A AREA DE REFERENCIA - A(s)
propriedade(s) sera(ao) pontuada(s) negativamente com 1 (um) ponto a cada 1 hectare
abaixo das superficies definidas no item 5.1.1., excetuando-se para o calculo eventuais
areas non aedificandi tais como areas de preservacao permanente, APAs e similares,

sendo a area total admissivel com limite minimo de 2 hectares; % (

Cidade Universitaria Prof. José Alofsio de Campos, Avenida Marcelo Deda Chagas, S/N. Bairro Rosa Elze.
CEP: 49107-230. Sao Cristovao/SE - Telefone (79) 3194-6951 (DIPRO — Divisdo de Projetos).
Home Page: http://www.ufs.br



_ UFS )
MINISTERIO DA EDUCACAO

UNIVERSIDADE FEDERAL DE SERGIPE

As dimensbes do terreno propostos estdo apresentadas na Figura 4. Sendo
assim, a propriedade possui 15,1 hectares, desta forma é maior gue a referéncia.

Pontuagao: 0 ponto

* &=

Figura 4 - Planta situagéo da proposta de doagéo 2
Fonte: Documento anexado pelo proponente & doagdo

CRITERIO (D): TERRENO SUPERIOR A AREA DE REFERENCIA - A(s)
propriedade(s) sera(ao) pontuada(s) positivamente com 1 (um) ponto a cada 1 hectare
adicional as superficies definidas no item 5.1.1., excetuando-se para o calculo eventuais
areas non aedificandi tais como areas de preservacao permanente, APAs e similares, com
limite méximo admissivel de 150ha:

As dimensédes do terreno propostos estao apresentadas na Figura 4. Desta forma,
a propriedade possui 15,1 hectares, portanto & maior que a referéncia em 5,1 hectares.

Pontuacéao: 5,1 pontos ‘B\%%

CRITERIO (E): REFERENCIAL DIMENSIONAL DE TESTADA DO TERRENO
IGUAL A 200M - considerando que a area de 10 hectares (100.000 metros quadrados) foi /;/ﬂ
estabelecida como referéncia para o terreno de implantagao do campus, considerando /|
uma relagéo de proporgao adequada entre as dimensées de largura e profundidade do
lote de 1:2,5, fica estabelecida em 200m a dimensao da testada de referéncia do terreno,

de modo a garantir espago suficiente para a construgéo de: edificagbes, vias de a;esio

CEP: 49107-230, Sao Cristovao/SE - Telefone (79) 3194-695 | (DIPRO — Divisao de Projetos).
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local, estacionamentos e futuras expansées das instalagées. Sera pontuado
positivamente em 1 (um) ponto cada 25 (vinte e cinco) metros superior a dimensao de
testada de referéncia, e pontuado negativamente em 1 (um) ponto cada 25 (vinte e cinco)
metros inferior & dimensao da testada de referéncia nao podendo, contudo, a dimensao
de qualquer testada ser menor que 100m;

As dimensdes do terreno propostos estdo apresentadas na Figura 4. Observa-se
que a propriedade possui 250 metros de testada.

Pontuagao: 2 pontos

CRITERIO (F): PROXIMIDADE DE REDE ELETRICA- a presenca de rede
elétrica nas proximidades do Campus sera fundamental para a doagédo do imével, devera
possuir caracteristicas minimas de Rede de Média Tensdo com 13,8 KV — Trifasica. A
cada KM de distancia da rede a(s) propriedade(s) sera(ao) pontuada(s) negativamente
com 2 (dois) pontos, sendo a distancia maxima admissivel limitada a 5 quilémetros;

A distancia alegada da proponente a rede de média tensdao com 13,8 KV foi de
150 metros, Figura 5.

Pontuacao: -0,3 ponto

DISTANCIA ENTRE A PROPRIEDADE € A REDE ELETRICA « 13KV

<, - nu-.___ " 'l
Figura 5- Rede de Média Tens&o com 13,8 KV
Fonte: Documento anexado pelo proponente & doagéo

CRITERIO (G): PLANTA SITUAGAO DO TERRENO - A apresentacao da planta
de situacdo do terreno com a representacdo dos seus limites (incluindo descricdo do
perimetro conforme Modelo - Anexo Ill) sera(d0) pontuada(s) positivamente com 1 (um)
ponto. Devera(ao) estar(em) representada(s) a(s) via(s) pavimentada(s) de acesso
principal a propriedade(s). Devera conter carimbo e assinatura de seu responsavel técnico

pelo levantamento cadastral do terreno devidamente registrado no CREA ou no CAU;
O proponente apresentou a planta de situagao do terreno, Figura 6. %
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Pontuagao: 1 ponto

PLANTA DE SITUACAO

PROPOSTA DA AREA A SER DOADA

R
RESPONSAVEL TECNICO
Lng" Civil MARCOS AURELIO MELO SILVA
CREA 270087823-0

e

Paulo Roberto Branddo Vilanova [ ;I i
CPF:BS5.912.035-15 N

" ART: N* SE20240413114 ARLA: 151258, 23m"
ESCALA: 1115000 i
=] | pava: nrzmammaaoa PERIMETRO: 1.774,15m
‘Sistema de Coontenada UTM "
Datum: SIGAS 2000
2| |zovazs

Figura 6- Planta de situagéo do terreno
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagao

CRITERIO (H): PLANTA DE LOCALIZAGAO DO TERRENO A apresentagéo da
planta de localizagdo do terreno, representando a relagéo espacial entre o terreno e as
vias de principal acesso, inclusive coordenadas geograficas, sera pontuada positivamente

com 1 (um) ponto.
O proponente apresentou a planta de localizacao do terreno, Figura 7.

Pontuacao: 1 ponto

f!
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Figura 7- Planta de Localizagéo
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagédo

CRITERIO (I): LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — A apresentacdo do
Levantamento Planialtimétrico com representagdo das curvas de niveis com
equidistancias a cada 5 metros ou menos, sera(ao) pontuada(s) positivamente com 2
(dois) pontos, devera ter o carimbo e assinatura de seu responsavel técnico devidamente
registrado no CREA ou no CAU,;

O proponente apresentou o levantamento planialtimétrico do terreno, Figura 8.

Pontuacao: 2 pontos
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Figura 8- Levantamento topografico
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo

CRITERIO (J): DISPONIBILIDADE DE REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
TRATADA - A(s) propriedade(s) sera(ao) pontuada(s) negativamente com 2 (dois) pontos
a cada 1km de distancia entre o ponto de tomada em rede de agua tratada tecnicamente
vidvel mais proximo a entrada do Campus. Em caso de inviabilidade técnica ou
dependéncia da implementagdo de sistemas de recalque sera(ao) pontuada(s)
negativamente com 4 (quatro) pontos, esses critérios técnicos serdo pontuados
cumulativamente;

A distancia alegada da proponente o ponto de tomada em rede de agua tratada foi
de 100 metros, Figura 9.

Pontuacgao: -0,2 ponto

1
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[DISTANCIA ENTRE A PROPRIEDADE E O ABASTECIMENTO DE AGUA

Google Earth’ _ ! €|ty

U

Figura 9- Proprieade e abastecimento de agua
Fonte: Documento anexado pelo proponente & doacgéo

CRITERIO (K): PROXIMIDADE DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS — a presenca
de postos de salde, escolas secundarias, hospitais, modulos policiais & desejavel e
somara 0,4 (quatro décimos) pontos por exemplar registrado na proximidade de até 2 Km
da entrada do Campus limitado a até 5 pontos. A presenca de servicos publicos nas
proximidades do Campus maximizaria o tempo dos estudantes na Universidade, uma vez
que facilitaria o acesso a esses servicos por parte desses. Para pontuar, a
INTERESSADA devera listar os equipamentos publicos nas proximidades do terreno que
julgar estarem atendendo ao estabelecido neste critério para julgamento;

O proponente apresentou 28 equipamentos publicos no raio de 2 km, Figura 10.

Pontuagao: 5 pontos

Cidade Universitaria Prof. José Aloisio de Campos., Avenida Marcelo Deda Chagas, S/N. Bairro Rosa Elze,
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Figura 10- Tabela de equipamentos publicos
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagao

CRITERIO (L): PROXIMIDADE DE COMERCIO ESPECIALIZADO - A presenca
de postos de gasolina, livrarias, restaurantes, supermercados, farmacias e somara 0,2
(dois décimos) pontos por exemplar registrado na proximidade de até 2 Km da entrada do
Campus limitado a até 5 pontos. Para pontuar, a INTERESSADA devera listar os
estabelecimentos comerciais nas proximidades do terreno que julgar estarem atendendo
ao estabelecido neste critério para julgamento;

O proponente apresentou 44 pontos de comércio especializado no raio de 2 km,
Figura 11.

Pontuagao: 5 pontos
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Figura 11- Tabela de estabelecimentos comerciais
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo
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Pontuagao
A tabela abaixo apresenta a pontuagao obtida pelo imével do proponente.

ANALISE DA INTENCAO DE DOAGAO
Critério Quantidade Pontos

(a) Distancia da area urbana 6,3 km -6,3

(b) Distancia Da Rodovia Até A Entrada Da(S) Propriedade(S) 2340 m -20,4
(c) Terreno com area inferior a referéncia (10 ha) 15,1 ha 0
(d) Terreno com area superior ao de referéncia (10 ha) 15,1 ha 5,1
(e) Dimenséo de testada do terreno superior a 200 m 250 m 2

() Distancia de rede elétrica 0,15 km -0,3
(g) Planta de situag&o do terreno Apresenta 1
(h) Planta de localizag&o do terreno Apresenta 1
(i) Levantamento planialtimétrico Apresenta 2

(j) Disponibilidade de rede de abastecimento de agua tratada 0,1 km -0,2
(k) Proximidade de equipamentos publicos 28 equipamentos 5
(I) Proximidade de comércio especializado 44 equipamentos 5

Resultado -6,1

Tabela 2- Analise da intengédo de doagao

Cidade Universitaria Prof. José Aloisio de Campos, Avenida Marcelo Deda Chagas. S/N. Bairro Rosa Elze,
CEP: 49107-230, Séo Cristovao/SE - Telefone (79) 3194-6951 (DIPRO — Divisdo de Projetos).
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Anexos

Figua 12 - Terren propoéto a doa(;é
Fonte: Google Earth

S b A o
Figura 13 - Vista aérea 1 do terreno
Fonte: Fotografada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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Figura 14 - Vista aérea 2 do terreno
Fonte: Fotografada pela equipe técnica da DIPRO - UFS

fa:

Figura 15 - Vista aérea o terreno, depresséo com riacho
Fonte: Fotografada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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Figura 16 - Vista aérea 3 do terreno, depressao com riacho
Fonte: Fotografada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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Figura 17 - Vista aérea 4 do terreno, acesso alternativo
Fonte: Fotografada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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Figura 18- Andlise topografica, curvas de niveis
Fonte: Elaborada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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Figura 19- Andlise topografica, secdes 1
Fonte: Elaborada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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Figura 20- Analise topogréafica, segdes 2
Fonte: Elaborada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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