688

=

. UFS .
MINISTERIO DA EDUCACAO

UNIVERSIDADE FEDERAL DE SERGIPE

AVAI:IAQAO DA PROPOSTA DE DOAGAO 2 REFERENTE AO NOVO CAMPUS DE
ESTANCIA

1. Introdugao

Neste documento é apresentado uma analise objetiva da proposta de doacao 2,
cujo proprietario € André Graga Santos, para implantagdo do novo campus da UFS em
Estancia.

2. Metodologia da analise

A analise das propostas foi realizada de forma objetiva, seguindo os critérios
estabelecidos no edital. Esse processo envolveu a avaliagdo dos documentos
apresentados pelos proponentes e foi complementado por uma visita técnica com
levantamento planialtimétrico utilizando o GPS RTK modelo Reach RS2, no dia
06/01/2025.

3. Visao geral do terreno

O imoével proposto é definido pela poligonal correspondente as coordenadas
exposta pela Tabela 1. O terreno possui uma area de 3,08 hectares, duas testadas de 100
metros, e esta localizado no perimetro urbano de Estancia na Macrozona Central na Zona
de Expansédo Estruturacdo Urbana, especificamente na Rodovia Estadual que liga
Estancia a Boquim. O terreno é retangular com uma topografia predominantemente plana.

i . |
Coordenadas (Geograficas)
o Latitude Longitude
V-01 -11,255452 -37,446906
GX4-P-51121 | -11,256064 -37,446498
V-02 -11,256222 -37,44643
V-03 -11,257297 -37,449128
GX4-P-51126 | -11,257056 -37,449579
V-04 -11,256834 -37,449913
| Tabela 1- Coordenadas geogréficas da poligonal que define o imével
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Figura 1- Proposta de Intengdo de Doagéo 2
Fonte: Elaborada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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4. Analise da proposta

A analise das propostas foi conduzida de forma objetiva conforme os critérios
estabelecidos no edital.

CRITERIO (A) : DISTANCIA DA AREA URBANA - A cada quilémetro de distancia
da sede da Prefeitura Municipal de Estancia - SE, no Centro da Cidade (marco zero para
o calculo da pontuacao), a propriedade sera pontuada negativamente em 1 (um) ponto,
considerando uma casa decimal, ou seja, a titulo de exemplo, 1,5 km representa -1,5
ponto, 2,8 km, representa -2,8 pontos. A distancia sera calculada por trecho da
rodovia/avenida/rua até a entrada (via ja existente) de acesso a propriedade, nao sendo
admitido para esse calculo o uso de caminhos secundarios ou de dificil acesso, ou
supostas vias a serem implantadas, pois é necessario que o campus esteja num local de
acesso nao-restritivo favorecendo, assim, a insergdo da comunidade na Universidade. A
distancia sera limitada ao perimetro entre os quilémetros 154KM e 145KM:

Como apresentado pela documentagdo do proponente, Figura 2, e confirmada
pela comissao técnica, a distancia entre a propriedade e a sede da Prefeitura Municipal
de Esténcia — SE é de 2,2 km

Pontuacao: -2,2 pontos

Figura 2: Distancia a Prefeitura Municipade Estancia
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagdo
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CRITERIO (B): DISTANCIA DA RODOVIA ATE A ENTRADA DA(S)
PROPRIEDADE(S) - Sendo as propriedades estabelecidas a margem de rodovia, o
afastamento ideal da entrada da propriedade até a BR 101 deve ser entre 300 e 2000
metros (considerando que atende a niveis de seguranca e ruidos indispensaveis ao bom
funcionamento de campus universitario, bem como ao atendimento de transporte urbano
a comunidade Académica) sendo no maximo de 5000 metros — a propriedade(s) perde 1
(um) ponto a cada perimetro de 100 metros superior ao afastamento ideal (300 metros de
afastamento da avenida supramencionada), a exemplo, 380 metros de recuo desde a
rodovia/avenida/rua, representa -0,80 ponto (equivalentes 1 ponto dividido por 100 metros
de distancia ideal vezes os 80 metros superior a distancia ideal de 300 metros);

Como apresentado pela documentagdo do proponente, Figura 3, e confirmada
pela comissao técnica, a distancia entre a propriedade e a BR 101 & de 900 m.

Pontuacgao: -6,0 pontos

Figura 3- Disténcia a BR 101 .
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo h

CRITERIO (C): TERRENO INFERIOR A AREA DE REFERENCIA - A(s)
propriedade(s) sera(éo) pontuada(s) negativamente com 1 (um) ponto a cada 1 hectare
abaixo das superficies definidas no item 5.1.1., excetuando-se para o calculo eventuais
areas non aedificandi tais como areas de preservagio permanente, APAs e similares,
sendo a area total admissivel com limite minimo de 2 hectares:

As dimensbes do terreno propostos estdao apresentadas na Figura 4. Sendo
assim, truncando na primeira casa decimal, a propriedade possui 3,0 hectares. Portanto & 707
£
menor que a referéncia em 7 hectares.
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Pontuagao: -7 pontos

| | ! | I

Figura 4 - Planta situagdo da proposta de doago 2
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo

CRITERIO (D): TERRENO SUPERIOR A AREA DE REFERENCIA - A(s)
propriedade(s) sera(ao) pontuada(s) positivamente com 1 (um) ponto a cada 1 hectare
adicional as superficies definidas no item 5.1.1., excetuando-se para o calculo eventuais
areas non aedificandi tais como areas de preservacao permanente, APAs e similares, com
limite maximo admissivel de 150ha;

As dimensdes do terreno propostos estdo apresentadas na Figura 4. A
propriedade possui 3,0 hectares, portanto € menor que a referéncia.

Pontuagao: 0 ponto %
N\

CRITERIO (E): REFERENCIAL DIMENSIONAL DE TESTADA DO TERRENO
IGUAL A 200M - considerando que a area de 10 hectares (100.000 metros quadrados) foi
estabelecida como referéncia para o terreno de implantacdo do campus, considerando
uma relagao de proporgdo adequada entre as dimensdes de largura e profundidade do
lote de 1:2,5, fica estabelecida em 200m a dimensao da testada de referéncia do terreno, /
de modo a garantir espacgo suficiente para a construgéo de: edificacdes, vias de acesso
local, estacionamentos e futuras expansées das instalagbes. Sera pontuado W
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positivamente em 1 (um) ponto cada 25 (vinte e cinco) metros superior & dimensao de
testada de referéncia, e pontuado negativamente em 1 (um) ponto cada 25 (vinte e cinco)
metros inferior a dimenséo da testada de referéncia nao podendo, contudo, a dimensao
de qualquer testada ser menor que 100 m;

As dimensées do terreno propostos estdo apresentadas na Figura 4. Sendo
assim, a propriedade possui duas testadas de 100 metros.

Pontuacao: -8 pontos

CRITERIO (F): PROXIMIDADE DE REDE ELETRICA- a presenca de rede
elétrica nas proximidades do Campus sera fundamental para a doagao do imével, devera
possuir caracteristicas minimas de Rede de Média Tensdao com 13,8 KV — Trifasica. A
cada KM de distancia da rede a(s) propriedade(s) sera(o) pontuada(s) negativamente
com 2 (dois) pontos, sendo a distancia maxima admissivel limitada a 5 quildmetros;

A distancia alegada da proponente a rede de média tensio com 13,8 KV foi de 70
metros, Figura 5.

Pontuagao: -0,1 ponto

Mapa de viabilidade de serviges piblicas.
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Estdneia, 20 de Dosembio de 2024 e
goudy s

Andrd Graga Santos
Proponente

Figura 5- Pontos notaveis
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo m\%

CRITERIO (G): PLANTA SITUAGAO DO TERRENO - A apresentacio da planta
de situacao do terreno com a representagdo dos seus limites (incluindo descrigao do ‘7%
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perimetro conforme Modelo - Anexo Ill) sera(do) pontuada(s) positivamente com 1 (um)
ponto. Devera(ao) estar(em) representada(s) a(s) via(s) pavimentada(s) de acesso
principal a propriedade(s). Devera conter carimbo e assinatura de seu responsavel técnico
pelo levantamento cadastral do terreno devidamente registrado no CREA ou no CAU;

O proponente apresentou a planta de situagao do terreno, Figura 6.

Pontuacgao: 1 ponto

i | ! ! i

Figura 6- Planta de situagdo do terreno
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagao

CRITERIO (H): PLANTA DE LOCALIZAGAO DO TERRENO A apresentagéo da
planta de localizagdo do terreno, representando a relagdo espacial entre o terreno e as
vias de principal acesso, inclusive coordenadas geograficas, sera pontuada positivamente
com 1 (um) ponto.

O proponente apresentou a planta de localizagao do terreno, Figura 7.

Pontuagao: 1 ponto
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Figura 7- Planta de Localizagédo
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo

CRITERIO (l): LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — A apresentagéo do
Levantamento Planialtimétrico com representacdo das curvas de niveis com
equidistancias a cada 5 metros ou menos, sera(éo) pontuada(s) positivamente com 2
(dois) pontos, devera ter o carimbo e assinatura de seu responsavel técnico devidamente
registrado no CREA ou no CAU;

O proponente apresentou o levantamento planialtimétrico, Figura 8.

Pontuacao: 2 pontos

5 g
h
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Figura 8- Levantamento topografico
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagio

CRITERIO (J): DISPONIBILIDADE DE REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
TRATADA - A(s) propriedade(s) sera(ao) pontuada(s) negativamente com 2 (dois) pontos
a cada 1km de distancia entre o ponto de tomada em rede de agua tratada tecnicamente
viavel mais préoximo a entrada do Campus. Em caso de inviabilidade técnica ou
dependéncia da implementacdo de sistemas de recalque sera(do) pontuada(s)
negativamente com 4 (quatro) pontos, esses critérios técnicos serdo pontuados
cumulativamente;

A distancia alegada da proponente o ponto de tomada em rede de agua tratada foi
de 0 metro, Figura 5.

Pontuagao: 0 ponto

CRITERIO (K): PROXIMIDADE DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS - a presenca
de postos de salde, escolas secundarias, hospitais, médulos policiais & desejavel e
somara 0,4 (quatro décimos) pontos por exemplar registrado na proximidade de até 2 Km
da entrada do Campus limitado a até 5 pontos. A presenga de servicos publicos nas
proximidades do Campus maximizaria o tempo dos estudantes na Universidade, uma vez
que facilitaria o acesso a esses servigos por parte desses. Para pontuar, a
INTERESSADA devera listar os equipamentos publicos nas proximidades do terreno que

julgar estarem atendendo ao estabelecido neste critério para julgamento; -
i
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O proponente apresentou 38 equipamentos publicos no raio de 2 km, Figura 9.

Pontuacao: 5 pontos

I

T

Figura 9- Tabela de equipamentos publicos
Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagio

CRITERIO (L): PROXIMIDADE DE COMERCIO ESPECIALIZADO - A presenca
de postos de gasolina, livrarias, restaurantes, supermercados, farmacias e somara 0,2
(dois décimos) pontos por exemplar registrado na proximidade de até 2 Km da entrada do
Campus limitado a até 5 pontos. Para pontuar, a INTERESSADA devera listar os
estabelecimentos comerciais nas proximidades do terreno que julgar estarem atendendo
ao estabelecido neste critério para julgamento;

O proponente apresentou 30 equipamentos de comércio especializado no raio de
2 km, Figura 10.

Pontuagao: 5 pontos

%
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‘Figura 10- Tabela de equipamentos particulares

Fonte: Documento anexado pelo proponente a doagéo

Pontuacao

A tabela abaixo apresenta a pontuagéo obtida pelo imével do proponente.

ANALISE DA INTENGAO DE DOAGAO

Critério Quantidade Pontos

(a) Distancia da area urbana 2,2 km -2,2

(b) Distancia Da Rodovia Até A Entrada Da(S) Propriedade(S) 900 m -6
(c) Terreno com &rea inferior & referéncia (10 ha) 3 ha -7
(d) Terreno com &rea superior ao de referéncia (10 ha) 3 ha 0
(e) Dimensé&o de testada do terreno superior a 200 m 2x100 m -8

(f) Distancia de rede elétrica 0,07 km -0,1
(g) Planta de situacdo do terreno Apresenta 1
(h) Planta de localizac&o do terreno Apresenta 1
(i) Levantamento planialtimétrico Apresenta 2
(i) Disponibilidade de rede de abastecimento de agua tratada 0 km 0
(k) Proximidade de equipamentos puiblicos 34 equipamentos 5
(I) Proximidade de comércio especializado 30 equipamentos b

Resultado

-9,3

Tabela 2- Analise da intengéo de doacéo
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Anexos

) g
Figura 11 - Terreno proposto a doagé
Fonte: Google Earth

~1 \ e ¢ ke gl .-:. ' e = .. b ; -~ \ g
Figura 12 - Vista aérea 1 do terreno com area destacad -
Fonte: Fotografada e editada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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igra1 3 - Vista aérea 2 trreno
Fonte: Fotografada pela equipe técnica da DIPRO - UFS

Figura 14 - Vista aérea 1 do terreno com area destacada

Fonte: Fotografada pela equipe técnica da DIPRO - UFS % M
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Figura 15- Anélise topografica, curvas de niveis
Fonte: Realizada pela equipe técnica da DIPRO - UFS
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